Zmluva o najme bytu
(podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zédkonnika)

Prenajimatel’; Obec Kamienka, Kamienka 123
ICO: 00329 941
Cislo uctu: 3233892453/0200,

IBAN: SK97 0200 0000 0032 3389 2453
Zastupena: Ing. Juraj Jedinak, starosta obce

o0

Najomca: Meno a priezvisko: Ivan Zima
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: Kamienka 239
Rodinny stav: slobodny
Manzel/-ka:
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Rodinny stav:

po vyhlaseni, Ze st plne spdsobili na pravne tikony a Ze tento pravny ukon robia slobodne,
dobrovol'ne, ur¢ito, v predpisanej forme, pricom ich zmluvnd volnost nie je ziadnym
spdsobom obmedzend, uzatvaraju tito

zmluvu o najme bytu

Clanok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 18 - bytového obytného domu
v Kamienke, supisné ¢islo 239, postaveného na pozemku parc. KN-C 1367/10, zapisaného na
LV ¢. 2688, katastralne tizemie Kamienka.

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uZivania 3-izbovy byt &. 9, IV. N.P. v
uvedenom obytnom dome vo vechode A, vratane uZivania spolonych &asti a spolo¢nych
zariadeni domu a prisluenstva bytu za niz§ie dohodnutych podmienok ndjmu a za splnenia
podmienok vyplyvajucich zo VZN Obce Kamienka &. 4/2013 zo dia 27.12.2013 o postupe

a 0 podmienkach pridelovania bytov uréenych na najomné byvanie postavenych s podporou
Statu.

Clanok IL
Popis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 67,08 m? pozostéva z troch
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obytnych miestnosti a prislusenstva bytu, t. j. kuchyiia, chodba, kupel'fia a WC.

(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie si na fiom Ziadne vady. Vo
vetkych izbach s plavajuce podlahy apod oknami su umiestnené ocelové panelové
radiatory. V kipelni je nové, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova
aumyvadlova). V kuchyni sa nachadza kombinovany spordk, digestor, kuchynska linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezové batéria. V kupel'ni a WC je keramicka
dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zéchod. V predsieni je umiestneny zvoncek. Vstupné
dvere do bytu st protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat (Salunit’, tepelne
alebo zvukovo izolovat apod.) Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v byte je
umiestneny plynovy kotol) amd samostatné merale plynu, vody a elektrickej energie.

Stcastou bytu je komora. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v Protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi &astami domu pre Ggely tejto zmluvy s chodby, vstupné vestibuly
a schodiska a technicky priestor, tzv. ko¢ikaren.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ugely tejto zmluvy st bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizaéné pripojky.

(5) N4jomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolognych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej
domécnosti (vid’ evideneny list). Najomca a tieto osoby majt popri prave uzivat predmetny
byt, aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Clanok III.
Doba najmu

(1) Ndjomny vztah vznika od 01. 06. 2024 a uzatvara sa na dobu urgita — do 01.06.2027.
Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné tento najom bytu predasne ukoncit’ v zmysle
¢lanku VIL tejto zmluvy.

(2) Najomca ngjomného bytu moZe poziadat o prediZenie doby najomnej zmluvy o d’alSie
3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze poCas celej doby doterajicho ndjmu ndjomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto nijmu a povinnosti najomcu
vyplyvajtce z tejto zmluvy alebo zdkona.

(3) Nédjomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukondenim ndjomného pomeru
poziadat o predlzenie doby ndjmu a predlozZit doklady o tom, Ze spiiia podmienky urdené
VZN Obce Kamienka &. 4/2013 zo dila 27.12.2013.

Clanok IV.
N4jomné a ihrada za plnenie spojené s uZivanim bytu

(1) N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 104,38 €
mesaéne a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu - dodavku pitnej a uzitkovej vody
vo vyske 3,— € /1 osoba/l mesiac a prispevok do fondu spravy, prevadzky a Gdrzby vo vyske
25,56 €, elektricku energiu za spolo¢né priestory vo vyske 3,- €/mesacne, formou
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mesacnych zalohovych platieb vzdy najneskér do 15. diia prisludného kalendarneho mesiaca,
na ucet prenajimatel’a.

(2) V pripade, Ze najomca nezaplati ndjomné alebo mesagnu thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (dodavku pitnej a uZitkovej vody, fond spravy, prevadzky a udrzby) do 5 dni
po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac
omeskania, aZ do Gplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nezabezpe&uje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elektrickej energie a sto&ného. Najomca je povinny splnit' si oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost' vo&i dodavatelom tychto sluzieb a sdm uhrddzat cenu za tieto
dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto doddvatelov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si

zabezpetuje sdm ndjomea (individualne).

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skuto¢nych ndkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uZivanim bytu (dodavku vody) za predchddzajici kalendarny rok najneskér do 30.
madja nasledujiiceho roka a pisomné vyuctovanie doruéit’ N4jomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti ndjomcu z najmu bytu

(1) Ndjomca na zabezpe&enie riadneho a véasného splnenia svojich zavizkov vyplyvajtcich z
tejto zmluvy zloZil na ufet prenajimatela pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo finan&nt
zéruku vo vySke 6-mesaéného nijomného. Prenajimatel méd pravo pouzit' tuto finanénu
zaruku na Uhradu splatnych a neuhradenych nedoplatkov ndjomcu ktoré pripadne vzniknu
v suvislosti s neplatenim n4jomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(dodavku pitnej a uzitkovej vody, fond spravy, prevadzky a udrzby) podla ¢l. IV, bodu 1
tejto zmluvy, s nezaplatenim poplatku z omeskania podla €l. IV, bodu 2 tejto zmluvy, resp.
na thradu dalSich zavizkov ndjomcu vzniknutych z tohto najomného vzt'ahu, ktoré su
upravené v obCianskom zakonniku. Prenajimatel’ vrati njomcovi finanént zaruku do 30 dni
po odovzdani predmetu n4jmu pri skonéeni ndjmu v plnej vyske, resp. zniZenu o sumy,
ktoré pouZil na tthradu nedoplatkov ndjomcu.

(2) Najomea sa zavidzuje, ze vietky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a bezné
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sdm a na vlastné naklady.

(3) Nédjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s nijomcom v spolo¢nej domdcnosti maju popri
pravu uzivat byt, aj pravo uzivat spolodné &asti domu a spolo¢né zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prisluiného zariadenia.

(4) Ndjomca za zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaistujlice ostatnym uZivatel'om bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(5) Né4jomcea sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ngjomcu nahradu vynaloZenych nakladov.
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(6) N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonévat' Ziadne stavebné
Gipravy a zmeny bez predchddzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
naklady.

(7) N4jomca sa zavdzuje, Ze bez zbytotného odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpegit' prenajimatel’. V opatnom pripade ngjomca zodpoveda za
$kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Cast’ do podndjmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoznit’ uzivanie
tohto bytu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela. Uvedeny byt mo6Zu
urivat’ len ti &lenovia spolo¢nej domdacnosti néjomeu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny
sthlas azarovet ktorych prenajimatel eviduje vo svojej evidencii, a ktori st uvedeni
v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitelnu sicast’ tejto zmluvy. Prenajimatel’ pisomne
schvaluje novych &lenov spolo¢nej domacnosti nadjomcu vtomto byte (tj. dalSich
spoluuZzivatel'ov bytu).

(9) Najomca je povinny v pripade, Ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vySku
najomného alebo uhrad za sluzby spojen¢ s uzivanim tohto bytu (napr. pocet Clenov
domécnosti), tieto zmeny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi.

(10) N4jomca je povinny umoZznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za ucelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrZiavania zmluvnych
a zakonnych podmienok tohto najmu.

(11) N4jomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby n&jmu neddjde k poskodeniu uveden¢ho
bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajucimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umoZni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov
v dome alebo ohrozovana bezpe&nost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

Clanok VI
Priva a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajiice z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit najomecovi plny a neruseny vykon prdv, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel’ uznd ndjomcovi primerani zlavu na ndjomnom, pripadne zuhrady za
plnenie (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak ndjomca preukdZe skutoénost’
oddvodiujicu pravo na primerand zlavu, atoto pravo si najomca uplatni v zékonnej lehote
u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykondvat' v nim urCenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu

prenajatého bytu aspdsobu jeho uzivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomcovi podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym spdsobom.
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Clénok VIL
Zanik najmu bytu

(1) Ndjom tohto bytu zanikne uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle Clanku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné najom bytu pred¢asne ukongit’:
a) vypoved'ou z ddvodov uvedenych v Obgianskom zékonniku (§711)
b) pisomnou dohodou o skon&eni nagjmu medzi prenajimatel'om a ndjomcom

(2) V pripade skon&enia ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat’ takdto dohoda

pisomnt formu, inak je neplatnd a zéroven sa v nej musi uviest’ presny datum ukondenia
najmu.

(3) Tuto zmluvu mozZno tieZ pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obcianskeho zakonnika. Vypoved’ musi byt pisomnd, ddvod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mo#né zamenit’ s inym dévodom, inak je neplatna.
Dévod vypovede nemoZno dodatodne menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zaCina plynit’ prvym diiom kalendérneho mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
ndjomcovi dorudend vypoved..

Prenajimatel’ m6Ze ndgjomcovi pisomne uréit dlhgiu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dand vypoved zdévodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatil
ngjomné alebo hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a preukaZe, Zze ku diu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

(5) Néjomca prehlasuje, ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatelom vyslovne
upozorneny na to, Ze v pripade akéhokol'vek spdsobu ukonCenia tohto najmu bytu nem4
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady atuto skutoSnost berie na vedomie
v plnom rozsahu.

(6) Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia skon&enia tohto najjmu
bytu.

(7) V pripade skon€enia tohto ndjomného vztahu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimate-

Fovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani a prevzati sa spiSe pisomn4 protokol.

Clanok VIII.
Spolocné a zaveredné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a uéinnost’ dtiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tuto zmluvu moZno menit' a dopiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

strana 5z 6




(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zakonnikom a d’al§imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(4) NeoddeliteI'nou sucast’ou tejto zmluvy je evidenény list a protokol o prevzati bytu.

(5) Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ ingjomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta

podla ich pravej a slobodnej vole, ana znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.

V Kamienke, diia 20.06.2024

OBEC
065 32 KAMIENKA 123
Vi -3-
prenaj}imaté[l’ néj omca

manzel/-ka ndjomecu
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