Zmluva o najme bytu
(podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika)

Prenajimatel’: Obec Kamienka, Kamienka 123
ICO: 00 329 941
Cislo Getu: 3233892453/0200,
IBAN: SK97 0200 0000 0032 3389 2453
Zastupena: Ing. Juraj Jedindk, starosta obce

a

Néjomca: Meno a priezvisko:  Martin Nestorik
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: Kamienka 175
Rodinny stav: Zenaty
Manzel/-ka: 7nzana Nestorikova
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt: Kamienka 239
Rodinny stav: vydata

po vyhlaseni, Ze su plne spdsobili na pravne ukony a Ze tento pravny tkon robia slobodne,
dobrovolne, ur¢ito, v predpisanej forme, pricom ich zmluvna vol'nost nie je Ziadnym spésobom
obmedzena, uzatvaraju tuto

zmluvu o najme bytu

Clanok I
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 18 - bytového obytného domu
v Kamienke, supisné &islo 239, postaveného na pozemku parc. KN-C 1367/10, zapisaného na
LV &. 2688, katastralne tizemie Kamienka.

(2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania 1-izbovy byt ¢. 13, I. NP v
uvedenom obytnom dome vo vchode B, vritane uZivania spoloénych ¢asti a spolo¢nych
zariadeni domu a prislugenstva bytu za nizsie dohodnutych podmienok ndjmu a za splnenia
podmienok vyplyvajiucich zo VZN Obce Kamienka ¢. 4/2013 zo dna 27.12.2013 o postupe
a o podmienkach pridelovania bytov uréenych na nagjomné byvanie postavenych s podporou
Statu.

Clanok II.
Popis bytu a jeho prislusenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 45,50 m? pozostava z jedne;j
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zalohovych platieb vzdy najneskor do 15. diia prisluSného kalendérneho mesiaca, na udet
prenajimatel’a.

(2) V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesaénu thradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu (dodavku pitnej a uzitkovej vody, fond spravy, prevadzky a udrzby) do 5 dni
po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile dlZznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vak 0,83 € za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania, az do uplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel nezabezpecuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elektricke; energie a sto¢ného. Najomea je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost vo¢i dodavatel'om tychto sluZieb a sém uhradzat’ cenu za tieto'dodané (poskytnuté)
sluzby v prospech tychto dodavatel'ov. Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpecuje sam najomca
(individudlne).

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat vylctovanie skuto¢nych ndkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu (dodavku vody) za predchadzajuci kalendarny rok najneskor do 30.
mdja nasledujiiceho roka a pisomné vytétovanie dorucit najomcovi.

Clianok V.
Prava a povinnosti ndjomeu z najmu bytu

(1) Ndjomca na zabezpecenie riadneho a véasného splnenia svojich zaviizkov vyplyvajucich z
tejto zmluvy zlozil na G¢et prenajimatel’a pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo finanénd
zaruku vo vySke 6-mesacného najomného. Prenajimatel méd pravo pouzit tito finanénd
zaruku na thradu splatnych a neuhradenych nedoplatkov najomeu ktoré pripadne vzniknu
v suvislosti s neplatenim najomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu (dodavku
pitnej a uZitkovej vody, fond spravy, prevadzky a udrzby) podla ¢l. IV, bodu 1 tejto zmluvy,
s nezaplatenim poplatku z omeskania podl'a ¢l. IV, bodu 2 tejto zmluvy, resp. na Ghradu d’algich
zavdzkov ndjomceu vzniknutych z tohto najomného vztahu, ktoré s upravené v ob¢ianskom
zakonniku. Prenajimatel’ vrati najomcovi finanéni zéruku do 30 dni po odovzdani predmetu
ndjmu pri skonfeni najmu v plnej vyske, resp. znizeni o sumy, ktoré pouzil na Ghradu
nedoplatkov najomcu.

(2) Ndjomea sa zavizuje, ze vetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uZivanim a bezné
udrziavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady.

(3) Najomcea bytu a osoby, ktoré byvaju s ndjomcom v spolo¢nej domécnosti maju popri pravu
uZivat' byt, aj pravo uZivat' spolotné &asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym
spdsobom podla povahy prisluiného zariadenia.

(4) Najomea za zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaist'ujice ostatnym uzivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(5) Ndjomea sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni najomcu poskodenia odstranit’
a pozadovat’ od najomcu nahradu vynaloZenych nakladov.
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obytnej miestnosti a prisluenstva bytu, t. j. kuchytia, chodba, kupeliia a WC.,

(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie su na fiom Ziadne vady. Vo
vSetkych izbach sii plavajice podlahy a pod oknami st umiestnené ocel'ové panelové radiatory.
V kiipelni je nové, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova a umyvadlova).
V kuchyni sa nachadza kombinovany sporék, digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom,
nad ktorym sa nachadza drezovéa batéria. V kupelni a WC je keramickd dlazba, svietidlo
a splachovaci kombi zéchod. V predsieni je umiestneny zvoncek. Vstupné dvere do bytu st
protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat’ (¢alunit’, tepelne alebo zvukovo
izolovat' a pod.) Predmetny byt m4 samostatné vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy
kotol) a ma samostatné merace plynu, vody a elektrickej energie. Stgastou bytu je komora.
Podrobnejsi opis bytu a jeho vybavenia Je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi &astami domu pre Ucely tejto zmluvy st chodby, vstupné vestibuly a schodiska
a technicky priestor, tzv. kotikareti.

(4) Spoloénymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy st bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanaliza¢né pripojky.

(5) Ndjomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spolo¢nych &asti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt prebera do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré s nim iju v spolo¢nej
domdcnosti (vid’ evidenény list). Néjomca a tieto osoby maju popri prave uZivat' predmetny
byt, aj pravo uZivat' spolocné priestory a zariadenia domu.

Clénok III.
Doba najmu

(1) Najomny vzt'ah vznika od 01.05.2018 a uzatvira sa na dobu ur¢iti — na dobu 1 rok, t.j.
do 01.05.2019

Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento ndjom bytu predéasne ukonit’ v zmysle
¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) Néjomca ngjomného bytu méze poziadat o predizenie doby najomnej zmluvy o d'aldie
3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajsieho najmu najomca
a ostatni uZivatelia tohto bytu dodrziavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti najomcu
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zakona,

(3) Nédjomca je povinny bez vyzvania dva mesiace pred ukondenim najomného pomeru
poziadat' o prediZenie doby ndjmu a predlozif doklady o tom, Ze spiia podmienky ur¢ené
VZN Obce Kamienka &. 4/2013 zo diia 27. 122013,

Clinok IV,
Ndjomné a iihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) Ndjomca sa zavizuje platit prenajimatel'ovi dohodnuté ngjomné vo vyske 70,80 € mesacne
a thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu - dodavku pitnej a uZitkovej vody vo vyske
3,— € /1 osoba/l mesiac a prispevok do fondu spravy, prevadzky a udrzby vo vyike 17,34 €
elektricki energiu za spolodné priestory vo vyike 3.- €/ mesacne, formou mesaénych
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(6) Ndjomea sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat' Ziadne stavebné
Upravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
néklady.

(7) Ndjomca sa zavizuje, Ze bez zbytoéného odkladu ozndmi prenajimatel'ovi tie opravy v byte,
ktoré je povinny zabezpe&it' prenajimatel. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Ndjomca nesmie dat” predmetny byt, resp. jej ¢ast’ do podnajmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v ¢lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobdm umoznit’ uZivanie
tohto bytu bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Uvedeny byt mozu uzivat’
len ti ¢lenovia spolonej domécnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny sthlas
a zarovefi ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii, a ktori st uvedeni v evidenénom
liste, ktory tvori neoddelitelni su¢ast’ tejto zmluvy. Prenajimatel’ pisomne schval'uje novych
¢lenov spolo¢nej domécnosti ndjomeu v tomto byte (t.j. d’alsich spoluuZivatel'ov bytu).

(9) Néjomcea je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujicich pre vysku
ndgjomného alebo whrad za sluzby spojené suZivanim tohto bytu (napr. podet &lenov
domacnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatelovi.

(10) Ndjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za u¢elom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych a zakonnych
podmienok tohto najmu.

(11) Ndjomca je zodpovedny za to, Ze pocas doby ndjmu nedéjde k poskodeniu uvedeného bytu,
jeho prislusenstva, spoloénych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjjomca zodpovedny
za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajicimi tento byt ani inymi osobami, ktorym
umoZni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych najomecov v dome alebo
ohrozované bezpecnost’ alebo porudované dobré mravy v dorre.

Clénok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpetit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
ndjomea povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit'.

(3) Prenajimatel uzna najomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za plnenie
(sluzby) poskytované s uzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skuto¢nost oddvodnujucu pravo
na primerant zl'avu, a toto pravo si ngjomea uplatni v zékonnej lehote u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel je opravneny vykonavat' v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu

prenajatého bytu a spsobu jeho uZivania po¢as doby najmu. Vykonanie kontroly sa nagjomcovi
podla okolnosti pripadu vopred oznami primeranym sposobom.
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Clinok VII.
Zanik najmu bytu

(1) Najom tohto bytu zanikne uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZzeniu doby n4jmu
v zmysle ¢lanku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby najmu je moZné nijom bytu predéasne ukonéit’:
a) vypovedou z dovodov uvedenych v Ob¢ianskom zdkonniku (§ 711)
b) pisomnou dohodou o skon¢eni ndjmu medzi prenajimatelom a nijomcom

(2) V pripade skon¢enia najmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat takato dohoda
pisomnu formu, inak je neplatna a zaroveri sa v nej musi uviest presny datum ukon&enia najmu.

(3) Tuto zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obcianskeho zakonnika. Vypoved’ musi byt pisomna, dévod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je neplatnd.
Dévod vypovede nemozno dodato¢ne menit. Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zaCina plynit’ prvym ditom kalendérneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢end vypoved'.

Prenajimatel’ m6Ze najomcovi pisomne uréit’ dlhsiu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dand vypoved’ z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d), Ze nijomca nezaplatil najomné
alebo uhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu, a preukaZe, Ze ku diiu dorudenia
vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlZuje
o ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.

(5) Najomca prehlasuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatelom vyslovne
upozorneny na to, Ze v pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto ngjmu bytu nema narok
na poskytnutie Ziadnej bytovej nihrady atito skuto¢nost berie na vedomie v plnom
rozsahu.

(6) Néjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo diia skoncenia tohto ndjmu
bytu.

(7) V pripade skoncenia tohto najomného vztahu je ndgjomca povinny odovzdat’ prenajimate-

Fovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani
a prevzati sa spiSe pisomna protokol.

Clinok VIIL.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost’ a u¢innost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tito zmluvu moZno menif adopiiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
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(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa riadia
Obeianskym zakonnikom a d’al$imi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

(4) NeoddeliteI'nou sucast’'ou tejto zmluvy je evidenény list a protokol o prevzati bytu.,

(5) Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndgjomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy. '

(6) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta

podla ich pravej aslobodnej vdle, ana znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuja.

V Kamienke, dila 30.04.2018

T T T T o

e TR
prenajimatel’ najomca

TRy :
manzel/-ka najomcu
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