Zmluva o najme b tu
(podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika)

Prenajimatel’: Obec Kamienka, Kamienka 123
ICO: 00329 941 ,
islo udtu: 3233892453/0200,
IBAN: SK97 0200 0000 0032 3389 2453
Zastlpena: Ing. Juraj Jedingk, starosta obce

1o

Néjomca: Meno a priezvisko: Jan Ilkovic
Rodné &islo:
Trvaly pobyt. .amrenxa zo>
Rodinny stay: Zenaty
Manzel/-ka:
Rodné ¢islo:
Trvaly pobyt:
Rodinny stav:

dobrovolne, uréito, Vv predpisanej forme, priom ich zmluyng volnost’ nie je Ziadnym
spdsobom obmedzens, uzatvaraju thito

Zmluvu o najme bytu

Clinok I.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 18 - bytového obytného domu

v Kamienke, supisné &islo 239, postaveného na pozemku parc. KN-C 1367/ 10, zapisaného na
LV &. 2688, katastralne uzemie Kamienka,

(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uZivania 1-izbovy byt & 13, 1. NP, v

Clanok IT.
Popis bytu a jeho prisluSenstva

(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 45,50 m? pozostava z Jjednej
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obytnej miestnosti a prislugenstva bytu, t. j. kuchyfia, chodba, kipel'ta a WC.

(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na fiom Ziadne vady. Vo
vietkych izbach si plavajuce podlahy a pod oknami sa umiestnené ocelové panelove
radiatory. V kapelni je nové, keramické umyvadlo, dve miedacie batérie (sprchova
aumyvadlova). V kuchyni sa nachadza kombinovany sporak, digestor, kuchynska linka
s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachidza drezova batéria. V kapelni a WC je keramicka
dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvondek. Vstupne
dvere do bytu st protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat’ (¢altnit, tepelne
alebo zvukovo izolovat apod.) Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v byte je
umiestneny plynovy kotol) ama samostatné merae plynu, vody a elektricke] energie.
Sugastou bytu je komora. Podrobnejsi opis bytu ajeho vybavenia je uvedeny v Protokole
o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolo¢nymi tastami domu pre udely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodisk4 a technicky priestor, {zv. kocikaren.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre G&ely tejto zmluvy si bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodne, plynové, elektrické a kanaliza&né pripojky.

(5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych asti a zariadeni domu
osobne obozndmil ich obhliadkou a v defi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt prebera do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej
domacnosti (vid® evidenény list). Néjomca a tieto osoby majl popti prave uzivat’ predmetny
byt, aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia domu.

Clanok III.
Doba najmu

(1) Najomny vztah vznika od 01. 09. 2026 a uzatvara sa na dobu uréita — do 01.09.2027.
Pred uplynutim uvedene;j doby najmu je moZné tento najom bytu pred¢asne ukongit’ v zmysle
¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) Najomca ndgjomného bytu mdze poziadat o predizenie doby najomnej zmluvy o dalsie
3 roky ato aj opakovane za predpokladu, Ze pocas celej doby doterajSicho najmu najomeca
a ostatni uzivatelia tohto bytu dodrZiavali podmienky tohto ndjmu a povinnosti najomcu
vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zakona.

(3) Najomea je povinn)’/ bez vyzvania dva mesiace pred ukoncenim nijomného pomeru
poziadat o predlZenie doby najmu a predloZit’ doklady o tom, Ze spiiia podmienky urcené
VZN Obce Kamienka ¢&. 4/2013 zo diia 27.12.2013.

Clanok IV.
Najomné a uhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu

(1) Négjomca sa zavizuje platit prenajimatelovi dohodnuté najomné vo vyske 70,80 €
mesadne a uhrady za plnenia poskytovane s uz{vanim bytu - dodavku pitnej a uzitkovej vody
vo vyske 3,~ € /1 osoba/l mesiac a prispevok do fondu spravy, prevadzky a udrzby vo vyske

17,34 €, elektrickd energiu za spoloéné priestory vo vyske 3,- €/mesaéne, formou mesaénych
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zalohovych platieb vidy najneskdr do 15. dfia prisludného kalend4rneho mesiaca, na Ulet
prenajimatela,

(2) V pripade, Ze ndjomca nezaplati njjomné alebo mesatni thrady za plnenia poskytované
$ uZivanim bytu (dodavku pitnej a uZitkovej vody, fond spravy, prevadzky a udrzby) do 5 dnj
po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ s poplatok z omeskania vo vyske 0,5
promile dlZnej sumy za kazdy deit omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zalaty mesiac
omeskania, az do tplného zaplatenia.

(3) Prenajimatel nezabezpeuje ndjomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV, elektrickej energie a stodného. Néjomca je povinny splnit si oznamovaciu
(ohlasovaciu) povinnost vogi doddvatelom tychto sluieb a sam uhrddzat cenu za tieto

dodané (poskytnuté) sluZby v prospech tychto dodévatelov., Vyrobu tepla a ohrev TUV sj
zabezpetuje sdm nijomca (individudlne).

(4) Prenajimatel’ je povinny vykonat' vyGétovanie skutoénych nakladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu (dodavku vody) za predchadzajici kalendarny rok najneskér do 30.
méja nasledujticeho roka a pisomné vytétovanie dorugit najomecovi.

Clénok V.
Priva a povinnosti nijomcu z najmu bytu

(1) Ndjomca na zabezpe&enie riadneho a véasného splnenia svojich zavizkov vyplyvajuicich z
tejto zmluvy zloZil na tdet prenajimatela pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo finanéni
zéruku vo vyske 6-mesaéného nagjomného. Prenajimatel ma pravo pouZit' tito finandnu
zaruku na thradu splatnych a neuhradenych nedoplatkov ndjomeu ktoré pripadne vznikng
v suvislosti s neplatenim ndjomného a vhrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
(doddvku pitnej a uZitkovej vody, fond spravy, prevadzky a Gdrzby) podla €L IV, bodu 1
tejto zmluvy, s nezaplatenim poplatku z omeskania podra &l IV, bodu 2 tejto zmluvy, resp.
na thradu d’aldich z4vizkov ngjomcu vzniknutych z tohto najomného vzfahu, ktoré s
upravené v ob&ianskom zakonniku. Prenajimatel’ vrati ndjomcovi finanént zaruku do 30 dni
po odovzdani predmetu ndjmu pri skonéeni najmu v plnej vyske, resp. zniZeny o sumy,
ktoré pouzil na thradu nedoplatkov najomcu.

(2) Ndjomea sa zavizuje, ze vietky drobné opravy v byte, stvisiace s jeho uZivanim a beZné
udrZiavacie prace v byte si zabezpedi sim a na vlastné naklady.

(3) Néjomca bytu a osoby, ktoré byvajii s ndjomcom v spolo¢nej domdacnosti maju popri
pravu uzivat' byt, aj pravo uzivat spolo¢né ¢&asti domu aspolodné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podla povahy prisluného zariadenia.

(4) Néjomcea za zavizuje, e pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaist'ujuce ostatnym uivatelom bytov v dome neruseny vykon ich prav.

(5) Ndjomca sa zavizuje, e zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajt, uhradi v plnej vyke. Ak sa tak
nestane, mad prenajimatel’ prévo po predchadzajicom upozorneni nijomcu poskodenia
odstranit’ a pozadovat’ od ndjomecu nahradu vynaloZenych nékladov.
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(6) Ndjomca sa zavizuje, Ze nebude v predmetnej nehnutelnosti vykonavat’ Ziadne stavebné
Upravy a zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomca sa zavizuje, Ze bez zbytotného odkladu oznami prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpetit' prenajimatel’. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda za
skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Najomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej dast do podndjmu alebo iného uzivania inym
osobam ako uvedenym v &lanku II bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobam umoZnit’ uzivanie
tohto bytu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. Uvedeny byt mo6Zu
uFvat len ti &lenovia spolo¢nej domdacnosti najomeu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny
sthlas a zaroveii ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej evidencii, aktori su uvedeni
v evidencénom liste, ktory tvori neoddelitelnu sicast tejto zmluvy. Prenajimatel’ pisomne
schvaluje novych &lenov spolone; doméacnosti najomcu v tomto byte (t]. dalsich
spoluuzivatel'ov bytu).

(9) Najomca je povinny v pripade, ze dojde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vy3ku
ndjomného alebo Uhrad za sluzby spojené suZzivanim tohto bytu (napr. poCet Clenov

domécnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi.

(10) N4jomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uelom
kontroly jeho technického stavu, sposobu jeho uZivania a dodrZiavania zmluvnych
a zékonnych podmienok tohto ngjmu.

(11) N4jomca je zodpovedny za to, e potas doby ndjmu neddjde k poskodeniu uvedeného
bytu, jeho prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajicimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umo#ni vstup do tohto domu, naru$ované pokojné byvanie ostatnych ndjomcov

v dome alebo ohrozovana bezpeénost’ alebo porusované dobré mravy v dome.

Clinok VI
Prdva a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z najmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit nijomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s uZivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel’ uzna ndjomcovi primerani zlavu na najomnom, pripadne z thrady za
plnenie (sluzby) poskytované suZivanim bytu, ak najomca preukaze skutoénost
oddvodiiujiicu pravo na primerani zl'avu, a toto pravo si najomca uplatn{ v zékonnej lehote
u prenajimatel’a.

(4) Prenajimatel je opravneny vykondvat' v nim urCenych gasovych intervaloch kontrolu stavu

prf.:najatého bytu aspdsobu jeho uZivania potas doby najmu. Vykonanie kontroly sa
najomeovi podla okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.
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Clinok VIL
Zanik najmu bytu

(1) Néjom tohto bytu zanikne uplynutim doby n4jmu, ak neddjde k prediZeniu doby nijmu
v zmysle ¢lanku I11. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je moZné najom bytu pred&asne ukongit:
a) vypoved’ou z ddvodov uvedenych v Obgianskom zakonniku (§711)
b) pisomnou dohodou o skon&eni najmu medzi prenajimatelom a najomcom

(2) V pripade skon&enia najmu dohodou oboch zmluvnych strdn musi mat’ takito dohoda

pisomnt formu, inak je neplatna a zéroved sa v nej musi uviest' presny datum ukondenia
najmu.

(3) Tato zmluvu moZno tie pisomne vypovedat z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Ob¢ianskeho zakonnika. Vypoved’ musi byt pisomn4, dévod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mo#né zamenit’ s inym d6vodom, inak je neplatna.
Dévod vypovede nemozno dodatodne menif, Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace
a zatina plynit’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomeovi dorugené vypoved'.

Prenajimatel’ m6Ze ndjomcovi pisomne uréit’ dlhsiu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dand vypoved’ z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d), ze najomca nezaplatil
ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované suZivanim bytu, apreukaze, ¥e ku difu
doruCenia vypovede bol vhmotnej ntdzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa
predlZuje o ochrannti lehotu, ktord trva Sest’ mesiacov.

(5) Néjomca prehlasuje, Ze pred podpisom tejto zmluvy bol prenajimatefom vyslovne
upozorneny na to, Ze v pripade akéhokol'vek spdsobu ukonéenia tohto najmu bytu nem4
narok na poskytnutie Ziadnej bytovej ndhrady atuto skutonost berie na vedomie
v plnom rozsahu.

(6) Néjomca je povinny byt vypratat' do 3 kalendarnych dni odo dila skon&enia tohto najmu
bytu.

(7) V pripade skonéenia tohto nagjomného vzt'ahu je najomea povinny odovzdat' prenajimate-

Fovi byt v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto
odovzdani a prevzati sa spiSe pisomna protokol.

Clanok VIIL.
Spolo¢né a zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobtda platnost’ a G&innost diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tato zmluvu moZno menif a dopliat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.
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(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obgianskym zékonnikom a d’al¥imi vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

(4) Neoddelitenou sti¢astou tejto zmluvy je evidenény list a protokol o prevzati bytu.

(5) Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i njomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tato zmluva bola uzavreta

podla ich pravej aslobodnej vole, ana znak suhlasu s celym jej obsahom ju vlastnorucne
podpisuju.

V Kamienke, dila 31.08.2026

prenajimatel o najoia

........................................................

manzel/-ka ndjomcu
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