VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE KAMIENKA 3/2013
O NAKLADANI S NAJOMNYMI BYTMI VO VLASTNICTVE OBCE KAMIENKA

Obecné zastupitel'stvo Obce Kamienka na zéklade samostatnej pdsobnosti podla ¢lanku 67 a ¢lanku
68 Ustavy SR, podl'a § 4 ods. 1 a ods. 3. pism. a) a § 6 ods. 1 zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v silade s ustanoveniami zakona ¢. 607/2003 Z.z. a nov. zak. ¢.
302/2012 o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢. 443/2010 o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich vynosov

vydava

VZN Obce Kamienka ¢.03/2013
o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Kamienka.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

I. Ugelom tohto veobecne zaviizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
pri vybere ndjomcov obecnych najomnych bytov a postupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu. Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré st
financované z dotacie Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR, z tveru Statneho
fondu rozvoja byvania SR a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty st byty vo vlastnictve Obce Kamienka s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN.

3. U uvedenych bytov obec zachova najomny charakter po dobu najmenej 30 rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia.

Clanok 2
Rezim nakladania s najomnymi bytmi
1. Finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu:
a) ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt je povinny pred podpisom ndjomnej zmluvy
uhradit’ na osobitny ucet obce Kamienka finanénu zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske
najomného za 6 mesiacov. Lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky najomcom nebude

dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

b) finan¢na zabezpeka za uzivanie bytu je po dobu G¢innosti najomnej zmluvy vedend na
osobitnom U¢te obce Kamienka a moze byt pouzité na:

- thradu nakladov, na Gdrzbu a pripadne opravy portch ako aj $kdd, sposobenych najomnikom,
resp. jeho rodinnym prislusnikom na byte a spolo¢nych priestoroch poc¢as uzivania bytu,

- thradu dlznych platieb ndjomného a dlznych platieb spojenych s uzivanim bytu.



2. Ndjomny byt mozno poskytnut’:

a) fyzickej osobe, ktorej mesa¢ny prijem a mesacny prijem 0sob s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spoloéne podl'a osobitného predpisu, prevysSuje jedenapolnasobok a
neprevysuje trojnasobok Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho
roka, vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, pricom mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného
po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

b) mladej rodine, pri¢om za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoii jeden z manZzelov ku
ditu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spliia podmienku prijmu podla
¢lanku 2 ods. 2 pism. a) tohto VZN.

¢) ziadatel'ovi podl'a pism. a) a b) len za su¢asného splnenia nasledovnych podmienok:
- Ziadatel’ je ob¢anom SR, v ¢ase podania ziadosti dovrsil vek 18 rokov,

- v ¢ase podania ziadosti je aspoii jeden zo ziadatel'ov samostatne zarobkovo ¢innou
osobou alebo je v pracovnom pomere, pripadne je poberatel'om déchodku, alebo ma iny
hodnoverny legalny finan¢ny zdroj a to plati i v ¢ase pridelenia bytu.

d) fyzickej osobe ktora nie je vlastnikom, ndjomcom, spolo¢nym najomcom iného bytu,
bytového alebo rodinného domu.

e) ziadatel'ovi najomcovi, ale nie vlastnikovi bytu alebo bytového domu ak sa zaviaze , Ze ku
dnu pridelenia ndjomného bytu ukon¢i najom a byt alebo bytovy dom odovzda vlastnikovi.

3. Najomna zmluva sa uzatvéara na dobu urcit 3 roky s moznostou opakovaného prediienia vzdy
na dobu ur¢itd 3 roky, ak najomca spliia podmienky stanovené v ods. 2 s vynimkou ak je
najomcom obéanom so zdravotnym postihnutim podla osobitného predpisu.

4. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme bytu pri dodrzani podmienok
uvedenych v tomto VZN a moznosti opakovaného najmu bytu bude najomca informovany
minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom ukonéenia najmu bytu.

5.V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v osobitnom predpise. O predlZenie najomne;j
zmluvy je ndjomca povinny pisomne poziadat’ prenajimatel’a dva mesiace pred uplynutim doby najmu.

6. Ustanovenia odseku 2 pism. a) sa nepouzije, ak obec prenajme byt:

a) fyzickej osobe, ktora zabezpeduje spolo¢enské, ekonomické a socidlne potreby obce, najmi
Skolské, kulturne, zdravotnicke a bezpecnostné a tato fyzicka osoba nema zabezpecené
byvanie, pricom podiel takto prenajatych bytov nemdze presiahnut’ 10 % bytov, najmenej vsak 1 byt.

b) fyzickej osobe, ktorej ubytovanie suvisi s vytvaranim novych pracovnych miest v izemi a
obstaranie bytov stivisi s realizaciou vyznamnej investicie, pricom vsak podiel takto
prenajatych bytov nemoze presiahnut 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt.

Clinok 3
Rezim spravy najomnych bytov

I. Vyska najomného za byt sa stanovi z rozlohy bytu na m2 z obstaravacej ceny -bytu v zmysle
platnych pravnych predpisov.



2. Sucast'ou mesa¢nych platieb za uzivanie bytu je:

- najom bytu a to 1/12 z roéného najmu,
- zalohové platby za sluzby, ktorych rozpis je uvedeny v eviden¢nom liste ako priloha
k ndjomnej zmluve.

3. Najomné bude najomca uhradzat’ 1 mesiac vopred do 15. dita prislusného mesiaca na Gi¢et obce Kamienka

4. Obec sa zavizuje, ze nebude od najomcu v stvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy pozadovat’
finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu.

5. Platnost’ najomnej zmluvy je podmienena prihlasenim sa najomcu a vetkych oséb s nim
byvajucich, na trvaly pobyt v obci Kamienka.

6. Najomnu zmluvu so ziadatel'om uzatvara Statutarny
zastupca obce na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva obce, ktorym bol schvaleny zoznam
ziadatel'ov spliiajicich podmienky vymedzené tymto VZN.

7. Najomca najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na obecny urad kazdi zmenu, ktora
nastala u neho v idajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN. V pripade zistenia nepravdivych
| udajov sa bude postupovat’ podl'a ¢lanku 6 tohto zavizného nariadenia.

8. Najomca nesmie vykonavat' ziadne stavebné tipravy v najjomnom byte, ¢i podstatné zmeny na
predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného sihlasu obce, a to ani na svoje naklady.
Néjomca nema v pripade stavebnych Gprav v najjomnom byte ¢i zmien na predmete najmu
odsthlasenych zo strany prenajimatel'a narok na uhradu nakladov spojenych so stavebnymi
tpravami ¢i zmenou na predmete najmu.

9. U tychto bytov nie je mozné realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika.

10. V nagjomnych bytoch nemozno realizovat' vymeny bytov a prevod vlastnickych, najomnych
alebo inych prav k najjomnému bytu.

11. Ndjomca najomného bytu nema pravo na bytovi nahradu — nahradny byt, nahradné
ubytovanie, pristresie pri zaniku najmu z akéhokol'vek dovodu.

12. Ndjomca nesmie najomny byt vyuzivat na iné ucely ako na byvanie, nesmie v najjomnom byte
vykonavat podnikatel'sku ¢innost’, ani zriadit’ sidlo podnikajucej fyzickej ¢i pravnickej osoby, bez
predchadzajiiceho pisomného siihlasu obce.

13. Najomca nesmie prenechat’ byt’ do podnajmu inej osobe, nesmie byt zat'azit, ¢i inak
disponovat s predmetom najmu.

14. Najomca je povinny umoznit’ vstup do bytu zamestnancom MV a RR SR, Obvodného stavebného
radu v PreSove, obce a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

15. Najomca je povinny umoznit’ vstup kontrolnym organom obce s cielom vykonu kontroly stavu
bytu a kontroly po¢tu osdéb v byte.

16. K terminu ukonc¢enia ndjmu je najomca povinny z bytu sa vystahovat, byt vypratat’ a odovzdat’ ho
obci v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za sposobené skody. Pri
odovzdani bytu sa spiSe medzi odchadzajicim najomnikom a prenajimatel'om zapis, v ktorom sa
uvedu vsetky zistené nedostatky a ktory musi byt podpisany oboma stranami.

17. Ak sa po ukon¢eni najmu z akéhokol'vek dovodu upravenym v najomnej zmluve najomca
odmietne sam dobrovolne z predmetného bytu vystahovat’, vyhotovi sa notarska zapisnica na
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naklady najomcu. Této zapisnica bude sluzit’ ako exekuény titul pre vykonanie exekucie
vypratanim bytu.

Clanok 4
Rezim uzivania najomnych bytov

. Ziadosti o najomné byty a dotazniky k ziadostiam o pridelenie ndgjomného bytu sa eviduji na
Obecnom trade Kamienka.

. Kazdy ziadatel vyplni ,,Dotaznik k ziadosti o pridelenie najomného bytu®.

. Kazdu ziadost prerokuje obecné zastupitel'stvo v stilade s podmienkami ur¢enymi tymto
zaviznym nariadenim a rozhodne, ¢i zaradi Ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o najomny byt.

. Obecné zastupitel'stvo za pritomnosti starostu obce uréi nagjomcov bytov podla tohto zavizného
nariadenia.

Poslanci postupuju pri vybere najomcov zo zaujemcov o byt aj podl'a tychto kritérii:

- uprednostnenie mladych rodin,

- socialne a ekonomické pomery Ziadatel'a, - trvalé bydlisko ziadatel’a v obci

- doterajsi vzt'ah ziadatel'a k obci ako obcana, jeho spolupracu s obcou,

- splnenie podmienok podla ¢lanku 2

- zabezpecovanie potrieb obce v si¢asnosti, pripadne moznosti pomoci obci v budicnosti.

. O prideleni najomnych bytov vybratym uchadza¢om prijme obecné zastupitel'stvo uznesenie.

' Clanok 5
Predlzenie platnosti nijomnej zmluvy

. Ak najomca bude dodrziavat’ vietky povinnosti, ktoré pre neho vyplyvaji z ustanoveni najomnej
zmluvy, tohto VZN, Ob¢ianskeho zakonnika, ostatnych pravnych predpisov a bude po uplynuti doby
najmu spliiat’ vetky poziadavky a kritéria na ziadatel'a o uzatvorenie najomnej zmluvy uvedené v
tomto VZN, ma prednostné pravo na opdtovné dohodnutie ndgjmu k rovnakému predmetu najmu. Ak
ma najomca zaujem o predlzenie platnosti najomnej zmluvy, je povinny postupovat’ podla ¢lanku 2 a
doru¢it’ na obecny trad ziadost’ o opédtovné pridelene najomného bytu, na ktorom preukaze, ze
nad’alej spliia podmienky VZN upravujuce problematiku pridel'ovania najomnych bytov.

. Kazdu Ziadost o prediZenie najomnej zmluvy prerokuje obecné zastupitel'stvo. Ziadosti, ktoré spliiaji
podmienky urcené tymto VZN schviéli obecné zastupitel'stvo a odporuéi starostovi obce podpisat
novi najomnd zmluvu na dobu uréiti.

- Najomca je povinny dodrziavat vSetky ustanovenia tohto VZN v Case uplynutia povodnej doby najmu,
aj po predizeni platnosti ndjomnej zmluvy.



Clinok 6
Zanik najmu bytu

1. Najom najomného bytu zanika:
- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podFa ¢lanku 5 tohto VZN predizena,
- pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om — obcou a ndgjomcom,
- pisomnou vypoved'ou prenajimatela alebo najomcu, pricom vypovedna lehota je uréena
v zmluve o najme bytu a najom bytu sa kon¢i uplynutim tejto lehoty. Vypovedna lehota zatne
plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena

druhej zmluvnej strane najomnej zmluvy.

2. Prenajimatel’ moéze dat’ nadjomcovi pisomnu vypoved’ z ndjmu po jej prerokovani v obecnom
zastupitel'stve so stthlasom starostu obce najmé z tychto dévodov. Ak:

- ndjomca prestal spiiiat’ podmienky a dodrziavat’ povinnosti uvedené v tomto VZN,
- najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje

pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost” alebo porusuje dobré mravy v dome,

- najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu uvedené v najomne;j
zmluve, najma tym, ze nezaplatil najomné alebo ihradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu.

- neuziva byt bez vaznych dévodov,
- najomca uziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely, ako na byvanie
- bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené v eviden¢nom
liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaji navstevy kratSie ako 15 dni),- ak je potrebné z dovodu

verejného zaujmu s bytom alebo bytovym domom nalozit’, tak Ze byt nemozno uzivat’ alebo ak byt alebo
bytovy dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom uzivat’

Clanok 7
Osobitné ustanovenia
Po zaniku najmu vrati obec najomcovi do 30 dni od vypratania najomného bytu ¢ast’ finanénej

zabezpeky po odpoc¢itani sim najomného, thrad za sluzby a naklady spojené s uzivanim
najomného bytu a po odpocitani nakladov za pripadné poskodenie bytu.

Clénok 8
Zaverefné ustanovenia
1. Podmienky uréené tymto VZN su podstatnymi nalezitostami najomnej zmluvy.
2. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne zmenit’ vySku najmu v pripade zmeny pravnych predpisov.
3. Vynimku z tohto VZN moze schvalit’ iba obecné zastupitel'stvo nadpolovi¢nou vdésinou

pritomnych poslancov s podmienkou, Ze nie je v rozpore s platnym Vynosom MVaRR
o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa urcuji



pravidla pre poskytovanie dotacii na obstaravanie najomnych bytov.

4. Prava a povinnosti najjomcu a prenajimatel’a, ktoré si vymedzené tymto VZN sa riadia Obéianskym
zakonnikom.

5. Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo Obce Kamienka.

6. VZN Obce Kamienka o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve Obce Kamienka bolo
schvalené OZ obce Kamienka diia 27.12.2013 uznesenim ¢. 31/2013 a nadobtida ué¢innost’ 15

dni od vyvesenia na uradnej tabuli.
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